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[bookmark: _heading=h.gjdgxs]CONTRATO DE LOCACION COMERCIAL
En la Ciudad de ………………….., a los …………….. días del mes de ……………de 20………….., entre …………………………………., DNI………………………….., con domicilio en …………………………….., en adelante denominado como “LOCADOR/A” por una parte, y por la otra …………………………………………, DNI …………………………. con domicilio en ……………………………………………., en adelante denominado como “LOCATARIO”, convienen celebrar el presente contrato de locación de inmueble con destino comercial, conforme a las siguientes clausulas y a la legislación vigente (CCyCN, DNU 70/2023 y normas complementarias):
PRIMERA: OBJETO/DESTINO. El LOCADOR da en locación al LOCATARIO el inmueble sito en …………………………………., el cual será destinado exclusivamente al desarrollo de la siguiente actividad comercial:……………………………………………. Queda prohibida cualquier modificación del rubro sin autorización previa, expresa y escrita del LOCADOR.
La obtención de habilitaciones municipales, provinciales, sanitarias, ambientales, administrativas y/o de cualquier otra naturaleza necesarias para el desarrollo de la actividad será exclusiva responsabilidad del LOCATARIO, salvo que la imposibilidad derive de condiciones estructurales del inmueble imputables al LOCADOR.----------------------------------------------------------------------------------------------
SEGUNDA: PLAZO. El plazo de la presente locación se establece en …………….. (……..) meses, iniciándose el día………/………/………, fecha en la cual el LOCATARIO toma efectiva posesión del inmueble, y finalizando el día……….../………/……….., operando el vencimiento de pleno derecho sin necesidad de interpelación previa.-----------------------------------------------------------------

TERCERA: CANON LOCATIVO Y AJUSTE. El canon locativo se fija en la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES/PESOS…………………..………………………….. (U$S/$.............) mensuales.
El precio del alquiler será ajustado cada………………….. (….) meses conforme al índice…………………………------------------------------------------------------------------------
CUARTA: FORMA Y LUGAR DE PAGO. El alquiler deberá abonarse por mes adelantado entre los días 1 y 10 de cada mes, en el domicilio del LOCADOR o en la cuenta bancaria que este indique.--------------------------------------------------------------
QUINTA: MORA E INTERESES. La mora se producirá de pleno derecho por el solo vencimiento del plazo. Los importes adeudados devengaran intereses moratorios a la tasa activa cartera general del Banco de la Nación Argentina para operaciones comerciales, desde la configuración de la mora y hasta su efectivo e integro pago.-
SEXTA: CESION Y SUBLOCACION: Queda prohibida la cesión del presente contrato, sublocación total o parcial del inmueble, o cualquier forma de transferencia del uso y goce, sin autorización previa, expresa y escrita del LOCADOR.-------------- 
SÉPTIMA: GARANTIAS. El Sr. ……………………………, DNI …………………………. con domicilio en ………………………………. de Bahía Blanca, como dependiente de……………………… y la Sra. …………………………………………, DNI ………………………………. con domicilio en ……………………………………., como dependiente de………………………. se constituyen en fiadores solidarios, lisos, llanos y principales pagadores de todas las obligaciones que por este acto contrae el LOCATARIO, renunciando a los beneficios de excusión y división, extendiéndose esta obligación hasta la efectiva restitución del inmueble, totalmente libre de ocupantes y obligaciones. 


Si en el futuro los garantes se tornaren insolventes, el LOCADOR se reserva el derecho de exigir otros garantes acorde con el monto que avalen, dentro de un plazo no mayor de 15 días corridos bajo apercibimiento de dar por resuelto el presente contrato de locación en forma automática y sin necesidad de interpelación judicial o extrajudicial alguna.------------------------------------------------------------------------------------ 
OCTAVA: CARGAS, SERVICIOS, TRIBUTOS Y EXPENSAS. Son a cargo del LOCATARIO: a) Servicios (agua, gas, electricidad, internet, telefonía, etc.); b) Tasas comerciales, habilitaciones y tributos vinculados a la actividad; c) Tasa de seguridad e higiene; d) Expensas ordinarias y, e) Cumplimiento de normativa administrativa y comercial.
Son a cargo del LOCADOR: a) Impuesto inmobiliario; b) Expensas extraordinarias y c) Tributos reales que graven la propiedad.---------------------------------------------------
NOVENA: DEPOSITO EN GARANTIA. En garantía de las obligaciones contraídas el LOCATARIO entrega en este acto la suma de…………………………… o un pagaré por la suma de…………………………………….., equivalente a…………. (…..) meses de alquiler, en concepto de deposito en garantía, el cual será restituido al finalizar el contrato, una vez verificado el estado del inmueble y canceladas las obligaciones pendientes. El deposito no devenga intereses ni actualización, salvo pacto expreso en contrario.-------------------------------------------------------------------------- 
DÉCIMA: ESTADO DEL INMUEBLE, REPARACIONES Y REFORMAS. El LOCATARIO declara que ha visitado el inmueble y comprobado que el mismo se encuentra en buen estado de uso. Se obliga a preservar el inmueble, y a restituirlo en iguales condiciones a las de recepción, salvo por el normal desgaste propio de un uso adecuado de la cosa. Serán a exclusivo cargo del LOCATARIO todas las reparaciones, reconstrucciones y/o refacciones que fueran menester realizar para 

el debido cumplimiento de esta obligación, cualquiera fuera la causa, naturaleza o cuantía del deterioro, y sin derecho a reembolso alguno a su favor. En caso de no hacerlo, el LOCADOR tendrá derecho a realizarlo a cuenta del LOCATARIO. 
El LOCATARIO no podrá introducir reformas en el inmueble sin expresa autorización del LOCADOR, siendo en tal caso a cargo del LOCATARIO y quedando al vencimiento del contrato a beneficio del LOCADOR sin derecho a indemnización.
Serán a exclusivo cargo del LOCADOR las reparaciones, reconstrucciones y/o refacciones que fueran menester realizar en el inmueble por causas estructurales del mismo. El LOCADOR se obliga a: a) Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble; b) Conservar la cosa en estado apto para el destino convenido; c) Restituir gastos por reparaciones urgentes acreditadas.------------------------------------- 
DECIMA PRIMERA: INCUMPLIMIENTO. La violación por parte del LOCATARIO de cualquiera de las obligaciones que asume en el presente, dará derecho al LOCADOR para optar entre exigir su cabal cumplimiento o dar por resuelto el presente contrato y exigir el inmediato desalojo del inmueble con el pago de los daños y perjuicios pertinentes.---------------------------------------------------------------------- 
DECIMA SEGUNDA: FALTA DE PAGO. La falta de pago de dos (2) meses de alquiler, dará derecho al LOCADOR a considerar irrevocablemente rescindido el presente contrato de locación, pudiendo pedir la restitución del bien y reclamar las pérdidas e intereses que ocasione el incumplimiento. Previo a ello, en todos los casos el LOCADOR deberá intimar fehacientemente al LOCATARIO el pago de la cantidad debida, otorgando para ello un plazo que nunca debe ser inferior a diez (10) días corridos contados a partir de la recepción de la intimación, consignando el lugar de pago.-------------------------------------------------------------------------------------------


DECIMA TERCERA: RESCISION ANTICIPADA. Conforme el art. 1220 CCyCN, el LOCATARIO puede resolver el contrato en cualquier momento, sin costo alguno de su parte, si el LOCADOR incumple la obligación de conservar el inmueble con aptitud para el uso y goce convenido. También el LOCATARIO podrá, transcurridos los seis (6) primeros meses de vigencia de la relación locativa, resolver la contratación, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación mínima de treinta (30) días. De hacer uso de la opción resolutoria, en el primer año de vigencia de la relación locativa, deberá abonar al LOCADOR en concepto de indemnización la suma equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de desocupar el inmueble, y la de un solo mes si la opción se ejercita transcurrido dicho lapso. Transcurridos los primeros seis (6) meses de relación, si el LOCATARIO notifica al LOCADOR su decisión con una anticipación de tres (3) meses o más, no corresponde el pago de indemnización por rescisión anticipada.-- 
DECIMA CAURTA: RENOVACIÓN. La renovación del presente contrato solo podrá realizarse mediante acuerdo expreso y por escrito entre las partes.---------------------
DECIMA QUINTA: SEGUROS. El LOCATARIO deberá contratar seguro de responsabilidad civil y seguro contra incendios, designando al LOCADOR como beneficiario preferente.--------------------------------------------------------------------------------
DECIMA SEXTA: HONORARIOS INMOBILIARIOS. El LOCATARIO deberá abonar al corredor Maria Teresita Morad, Matrícula N° 2099 CMYCBB, el equivalente al 4% más IVA del total del contrato, tomando como valor de referencia para el cálculo, el monto del primer mes de alquiler multiplicado por el plazo total de duración de la locación. Siendo el total por honorarios PESOS/DÓLARES ESTADOUNIDENSES…………………………………………. ($/U$S..................-) + IVA, pagaderos en este acto, sirviendo el presente de suficiente recibo.

Asimismo, se deja constancia que la tarea del corredor queda concluida en este mismo acto y que la administración del presente contrato no estará a su cargo ni bajo su responsabilidad.------------------------------------------------------------------------------
DECIMA SEPTIMA: DOMICILIOS DE LAS PARTES. Las partes establecen los siguientes domicilios para todo lo relativo al presente contrato: a) LOCADOR en …………………..; .......................@....................; b) LOCATARIO en……………………..; …………………@...............; c) GARANTES en……………………; ………………@……………………….. y en…………………….; …………………@.......................... respectivamente donde se tendrán por validas las notificaciones y emplazamientos que se cursen, y hasta tanto no comuniquen fehacientemente nuevos domicilios.--------------------------------------------------------------- 
DÉCIMA OCTAVA: JURISDICCION. Para todos los efectos legales y/o judiciales emergentes del presente contrato, las partes acuerdan someterse a la jurisdicción ordinaria de los Tribunales Ordinarios con asiento en esta ciudad de Bahia Blanca, provincia de Buenos Aires con renuncia expresa a cualquier otro fuero y/o jurisdicción que pudiere corresponderles, inclusive el federal, para lo cual las partes constituyen sus domicilios especiales en los lugares indicados al comienzo del presente.-------------------------------------------------------------------------------------------------- 
En prueba de conformidad previa lectura y ratificación se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en Bahía Blanca a los ……………. días del mes de …………………. de ……………………- 

LOCADOR                                                                                  LOCATARIO   
                      
GARANTE                                                                                   GARANTE
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